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SOUCASNY STAV:

Resena stavba se nachazi ve vychodni zastavéné ¢asti obce Ostrozska Lhota, v blizkosti vodniho toku Okluky. Sklada se z vice
navazujicich objekt(, pracovné oznacené jako A-F. Ze zapadni strany je velmi zfejma gradace budov A-D.

Nejvyssi je budova A — 5 podlazi vysokeé silo, které kdysi slouzilo pro skladovani obili. To bylo zpracované ve vedlejsim mlyné— 4
podlazni budova B, kde se nachazi plvodni technologie. Na ten opét navazuji nizsi budovy C a D, které sloufZili jako obytné. Stavba E
je palenice, kterd je v podstaté samostatné umisténa a navazuje spiSe na sousedni objekty. Pfistavky F, postavené u vychodni strany
objektd A-C, jsou mirné posunuté vici podlaznosti ostatnich staveb a nemaji tak plnohodnotné vyuZzitelny vnitini prostor.

Terén se okolo staveb zdviha predevsim na severni strané a také na severo-vychodni, kde je vyskovy rozdil vyfesen opérnou sténou.
Ze severni strany pfiléhd komunikace s chodnikem pro pési, z jizni strany jsou pfimo navazujici sousedici nizkopodlazni objekty.
Vychodni i zapadni strana maji pred sebou relativné velky nepojednany prostor, ktery je ohrani¢en komunikaci. Zastreseni objektt
je feseno Sikmou stfechou rlizného typu (valbova, mansardova s vikyfi, pultova, sedlova).

Zaklady jsou pf. /ainé kam. nné/smis. né; spodni /oda n. byla zas;iZ. na. Od. brané /zorky z. miny /ykazuji nizké moduly

pF. ;/arnos;i— pro zakladani bud. nu;né dohu;néni a ukoné. ni's. déni.

V &ésti objektu C je plosné napadeni dfevokaznym hmyzem a hnilobou, odhad poskozeni nosnych tram0 cca 46-60 % (zejména ve
zhlavich). Kratkodobé nehrozi zticeni, skidce je vsak aktivni— destrukce bude postupovat. Doporucujeme nahradu za nedrevéné
stropy / rozsahlé tesafské opravy a statické posouzeni. Stropy v ¢astech A, B, F jsou z hlediska biotického poskozeni pfiznivé/dobré
(lokalné pouze drobné zasahy).

Krovy A, B, F: vizualné v poradku, pouze povrchové poskozeni. Krovy C, D, E: zhorSeny stav, misty zateceni; plosné napadeni
Cervotoem/tesafikem, odhad vymén 10-30 % prvkl. Pocitdme s lokalni vyménou, zesilenim a ploSnou konzervaci dieva
(fungi-insekticid). viz STP 06/2025 - Ing. Jankovsky

NAVRH - KONCEPT:

Navrh uvazuje s vyuzitim sila predevsim pro komunikacni prostor schodisté s vytahem a hygienické prostory pro jednotliva podlazi.
Kazdé podlaZi bude napfimo propojené s prostorem byvalého mlyna, jehoZ prostory budou vyuzivany verejnosti pro rizné acely.
Veskeré stropy v téchto objektech budou zesileny nebo provedeny nové. Dfevéné stropni tramy budou ponechany jako pohledové.
Technologie mlyna bude kompletné odstranéna, jeji pfipominka bude v 5.NP sila, kde spolecné s vyhledem do okoli bude expozice
vénovana historii tohoto mista.

U objektl C, D, E budou odstranény krovy a stropy a bude zde vystavén novy dvoupodlazni bytovy diim, ktery bude vyuZivat
Castecné obvodové zdi a dalsi ¢asti spodni stavby. Bytovy dim bude mit ¢ast stfechy Sikmou sedlovou, s navazujicim hfebenem na
osu budov A+B a Cast s plochou stfechou, v misté plvodnich pfistaveb (F). V severnim ¢asti plivodniho objektu F budou zaklady
podbetonované do Grovné umoznujici plnohodnotné vyuziti obou podlazi a sjednoceni s novou Urovni podlah a stropd bytového
domu. Bytovy diim obsahuje celkem 10 byt(, 4 v 1.NP a 6 ve 2.NP.

Omitky budou sjednoceny do stejné neutrdlni barevnosti. Hmoty budou rozdéleny strukturou omitky (napf. objekt B a meziokenni
pasy u BD maji navrzené linedrni drazky). Vyrazny akcent zajisti Stukové prvky— Sambrany, lizény, fimsy ¢i jiné dekorativni prvky v
okrové barevnosti. Také otevieny vstup do verejné casti budovy mlyna bude zvyraznén v této barevnosti. U vSech staveb je
navrzena nova krytina — plechova falcovana.

PFistup do obou staveb je zajistén bezbariérovy, uvnitf stavby pomoci vytahu, “mlyn“ je zvenku zpfistupnén bezbariérovou
rampou. Obé stavby budou zatepleny kontaktnim zateplovacim systémem. U jizni ¢asti navazujici k sousednim budovam budou
pouZzity vnitrni izolaéni desky, u stfech objekt A + B bude pouZita nadkrokevni PIR izolace (zachovéna expozice plvodnich krovi) a
pod novou Sikmou stfechou bytového domu bude volné loZzena mineralini izolace.

Objekt F — Palenice — zlistane se stejnym vyuZitim, je navrZena oprava / vyména poskozenych konstrukci, bez zatepleni objektu.
Parkovani je zajisténo v zapadnim dvore, je opticky i vyskové oddéleno od severni komunikace opérnou sténou. Naopak vychodni

plocha — ktera je vice oteviena do verejného prostoru a navazuje na néj v podstaté bezbariérové je navrzena pro odpocinek,
setkavani a pripadné kulturni udalosti.
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Ekonomika projektu

Ekonomické hodnoceni navrzeného zameéru vychazi z architektonické studie a zahrnuje ¢ast bytového domu a ¢ast
ob¢anské vybavenosti pfedstavovanou vefejnou budovou ,mlyn®. Objekt palenice do tohoto vypoctu zahrnut neni.
Navrzeny zamér nepfedstavuje béZnou stavebni obnovu, ale rozsahlou rekonstrukci a konverzi stavajiciho areélu
byvalého mlyna s vyznamnymi zasahy do nosnych i nenosnych konstrukci. Sou€asti navrhu je vyuziti sila pro
komunikaéni prostor se schodistém, vytahem a hygienickym zazemim, nové nebo zesilované stropni konstrukce,
Upravy a rozs$ifeni zakladll, ¢aste¢né vyuziti plvodnich obvodovych konstrukci, nové zastfeSeni, zatepleni objektu a
celkové bezbariérové zpfistupnéni hlavnich provoznich &asti. Soucasné je feSeno také navazujici okoli stavby,
zejmeéna parkovaci stani, zpevnéné pojizdéné a pési plochy, sadové upravy, zelen, pobytové venkovni Casti a
souvisejici prvky vefejného prostoru. Jiz ve stupni studie je zfejmé, Ze se jedna o stavebné i investi¢né narocny
zasah, u néhoz je tfeba pocitat s vy$$i mirou nepredvidanych praci typickych pro rekonstrukce historickych objekt(.

Celkova uzitna plocha feSeného souboru bez palenice ¢ini 1 139,7 m? z toho 686,8 m? pfipada na cast
bytového domu a 452,9 m? na ¢ast obéanské vybavenosti — vefejnou budovu , mlyn“. Kromé samotnych

stavebnich objektu je vSak nutné do ekonomiky zaméru zahrnout také Upravy bezprostfedné souvisejiciho okoli
stavby, zejména realizaci parkovacich stani, zpevnénych pojizdénych a pé&sich komunikaci, pobytovych
venkovnich ploch a sadovych Uprav. Tyto prvky nejsou pouze doplfikem stavby, ale tvofi jeji nedilnou soucast
jak z hlediska provozu, tak z hlediska celkového architektonického a urbanistického feseni.

Pro potfeby architektonické studie je proto vhodné pracovat predevSim s orientaénim ukazatelem K&/m? uzitné
plochy, doplnénym o odpovidajici rezervu na stavebné technicka rizika. S ohledem na charakter stavby, rozsah
predpokladanych zasah( a naro¢nost vefejného provozu je uvazovana orientaéni jednotkova cena 50 000 K&/m? bez
DPH pro ¢ast bytového domu a 60 000 K&/m? bez DPH pro ¢ast obfanské vybavenosti. Na tomto zakladé
¢ini orienta¢ni stavebni naklady 34 340 000 K¢ bez DPH pro ¢ast bytového domu a 27 174 000 K¢ bez DPH
pro verejnou budovu ,,mlyn“, tedy celkem 61 514 000 K& bez DPH. S ohledem na pravdépodobnost odhaleni
dal$ich konstrukénich vad v prubéhu pfipravy a realizace, na nezbytné zasahy do zakladl a stropnich
konstrukci a na souvisejici Upravy okolnich ploch je do ekonomického ramce zapoctena rezerva ve vysi
20 %. Celkovy predpokladany investi¢ni naklad samotnych stavebnich objektt tak €ini pfiblizné 73 816 800
K¢ bez DPH, zaokrouhlené tedy 74,0 mil. KE bez DPH.

Vzhledem k tomu, Ze soucasti navrhu jsou rovnéz navazujici venkovni Upravy, je nezbytné do celkového
investi¢niho ramce zahrnout také naklady na realizaci parkovacich stani, zpevnénych ploch, sadovych a vegetacnich
uprav, doplnéni zelené, venkovniho mobiliafe, pfipadnych terénnich Uprav a dalSich souvisejicich prvk( verejného
prostoru. Tyto €asti nejsou v této fazi dokumentace zpracovany v podrobnosti samostatného polozkového rozpoctu,
a proto je ucCelné je promitnout do celkového investicniho ramce formou orientaéniho navyseni. Pro ucely
architektonické studie je proto vhodné uvazovat navyseni investicnich nakladi o cca 10 az 15 % pravé na
souvisejici upravy okoli stavby. Na tomto zakladé c¢ini celkovy orientaéni investiéni ramec zéaméru vcetné
rezervy na rekonstrukci a véetné Uprav navazujicich venkovnich ploch priblizné 81 az 85 mil. K¢ bez DPH.

Uvedena castka predstavuje orientacni investi¢ni ramec odpovidajici stupni architektonické studie. V navazujicich
stupnich projektové pfipravy bude zpracovana projektova dokumentace pro stavebni povoleni a nasledné projektova
dokumentace pro provedeni stavby, v jejichZz ramci bude proveden podrobnéjsi stavebné technicky priizkum objektu.
Jeho cilem bude v maximalni mozné mife odhalit skute¢ny stav konstrukci a upfesnit rozsah nutnych sanacnich a
stavebnich zasahu. Na zakladé téchto podkladd bude mozné vyslednou investi¢ni naro¢nost stavby v dalSich
stupnich dokumentace presnéji specifikovat.
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UZITNA PLOCHA - 1PP - MLYN A SYPKA

CELKEM 1NP

Em UCEL MISTNOSTI VYMERA (2) | SVETLAVYSKA
1.01 MLYN 67,7 3000mm
1.02 MLYN - STROJE 50 2830mm
103 | SYPKA 16,0 2700mm
104 | SCHODISTE DO 1NP 49 -
105 | SKLAD (MEZIPATRO) 304 1940mm
CELKEM 1PP | 1240
UZITNA PLOCHA - 1NP - BYT.DUM S BYV. POSTOU
106 | CHODBA 118 2740mm
1.07 POKOJ 203 2670mm
1.08 | SKLAD 109 2550mm
109 | CHODBA 61 2640mm
140 | CHODBA 76 2640mm
1.11 POSTA 29,1 2710mm
112 UMYV. ZADVERI 21 2730mm
113 | TOALETA 16 2730mm
114 | SKLAD 30 2640mm
145 | SKLAD 30 2520mm
146 | CHODBA 92 2580 - 2820mm
147 UMYV. ZADVERI 10 2700mm
118 | TOALETA 18 2700mm
1.19 UMYV. ZADVERI 08 2460mm
120 | TOALETA 16 2620mm
1.21 SKLAD 124 2610mm
122 | SKLAD 48 2610mm
123 | SKLAD 89 2870mm
1.24 | SKLAD POD SCHOD. 36 0-2910mm
125 | POKOJ 191 2790mm
1.26 SCHODISTE DO 2NP 53 —_
CELKEM 164,0
UZITNA PLOCHA - 1NP - PRUJEZD
‘ 1.27 ‘ PRUJEZD ‘ 60,0 ‘
UZITNA PLOCHA - 1NP - VYMINEK
oM UCEL MISTNOSTI VYMERA (m2) | SVETLAVYSKA
128 | CHODBA 50 2630mm
129 | POKOJ 16 2700mm
1.30 POKOJ 226 2680mm
1.31 SPiz 20 2620mm
1.32 KUCHYNE 67 2610mm
1.33 KOUPELNA 17 2600mm
CELKEM 496
UZITNA PLOCHA - NP - PALENICE
oM UCEL MISTNOSTI VYMERA (m2) | SVETLAVYSKA
1.34 PALIRNA 382 3170mm, 3110mm
135 | SKLAD 145 2240mm
136 | SKLAD 138 2770mm
137 UMYV. ZADVERI 15 2760mm
138 | TOALETA 14 2760mm
CELKEM 69,4

2\ IPOKa
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i — VER. BUDOVA "MLYN" 83,5 m2
I

: \. PALENICA 70,0 m2
" '. BYTOVY DUM - SPOL. PROSTORY 100,4 m2
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UZITNA PLOCHA - NP - MLYN A SYPKA

Em UCEL MISTNOSTI VYMERA (2) | SVETLAVYSKA
201 SKLAD 528 2920mm, 2060mm
202 SYPKA 220 2960mm
203 | SYPKA 176 3210mm
204 | MLYN 656 2950mm
2.05 SCHODISTE DO 2NP 34 -

CELKEM 1614

UZITNA PLOCHA - 2NP - BYT.DUM

206 | CHODBA 12 2870mm
207 POKOJ 199 2870mm
208 POKOJ 314 2810mm
2.09 POKOJ 234 2910mm
210 | KUCHYNE 9.2 2440mm
211 KOUPELNA 40 2420mm
212 | TOALETA 16 2420mm
213 POKOJIK 85 2420mm
214 SCHODISTE DO 3NP 39
CELKEM 13,1

UZITNA PLOCHA - 2NP - PRUJEZD + VEJMINEK

215 PODKROVI (CAST BD) 205 1490 - 5740mm
2.16 PODKROVI (VEJMINEK) 37,6 1380 - 4970mm
247 PODKROVI (VEJMINEK) 130 720 - 2800mm
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VER. BUDOVA "MLYN" 105,6 m2

BYTOVY DUM - SPOL. PROSTORY 44,8 m2

pozn.:

nazapoditana uz. plocha balkont pro byty ¢. 5, 9, 10
a balkonu pro spol. prostory, vyméra 3,6 m2

byty €. 6,7,8 mezonety (2.NP-3.NP)
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UZITNA PLOCHA - 3NP - MLYN A SYPKA

em UCEL MISTNOSTI VYMERA (m2) SVETLA VYSKA
3.01 MLYN 70,2 3260mm

302 | PODKROVI (MLYN) 798 2050 - 4620mm
3.03 SYPKA 222 3220mm
304 | PODKROVI (SYPKA) 47 0-2420mm
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projekt - vykres:

format: 420 x 297 mm
BYTOVY DUM OSTROZSKA LHOTA Obec Ostrozska Lhota, méritko: M 1:150
SOUCASNY STAV PUDORYS 3.NP

Ing. arch. ONDREJ LOVISEK AN IPOKa
Ostrozska Lhota 148, 687 23 datum: 04/2026 visualization & architecture
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UZITNA PLOCHA - 4NP

4.01 MLYN 737 3300 - 6490mm
402 | SYPKA 194 3110mm
403 | SCHODISTE DO 5NP 29 -
CELKEM 4NP 96,0
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VER. BUDOVA "MLYN" 112,2 m2
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BYTOVY DUM OSTROZSKA LHOTA
SOUCASNY STAV PUDORYS 5.NP

investor:

Obec Ostrozska Lhota,
Ostrozska Lhota 148, 687 23

format: 420 x 297 mm
meritko: M 1:150
datum: 04/2026

architekt:

Ing. arch. ONDREJ LOVISEK
visualization & architecture
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BYTOVY DOM OSTROZSKA LHOTA  Obec Ostro¥ska Lhota, mé&fitko: M 1120 Ing. arch. ONDREJ LOVISEK N\ IPOKo
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